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Flur: 12, 13

Rechtsgrundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB),
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
(Hier: Anderung des BauGB-MafinahmenG

und des BNatSchgG),

Baunutzungsverordnung (BauNVO0),

1. Anderung,

Juni 1997

Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Bromskirchen, Kerngemeinde, fiir das Gebiet
"Auf den Kalberhofen / Oberstengemeinde”

M.: 1/1.000

Verordnung uber die Aufnahme von auf Landesrecht

beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan,
Hessische Bauordnung (HBO),
Hessische Garagenverordnung (GaVO)

in der z.Zt. der offentlichen Auslegung geltenden Fassung.
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ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
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PLANZEICHEN

ART DER BAULICHEN NU1ZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine'Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

0,25/0,5 Geschofflachenzahl
0,25 Grundflachenzahl
1/ Zah! der Vollgeschosse als Hochstgrenze

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. § 22 und 23 BauNVO)

O Offene Bauweise
SD Sattel- Pult- und Walmdach

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

m Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmunag:

W .

Wirtschaftsweg

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Flache filir Versorgungsanlagen

¢ Umformerstation

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

- oberirdisch (20-kV-Leitung mit Sicherheitsstreifen)

A e
Gt P unterirdisch (Abwasserkanal)

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

=
“ 5%

D

@ Larmschutzwall (Ortsrandeingriinung)
[V .

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT {(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

-
@

SW
Extensivwiese / Ufersaum mit Gewdsser im
| Zusatzgeltungsbereich am Linspherbach (Standort d)

Offentliche Griinflaichen

Griinstreifen, Ortsrandeingriinung

Verkehrsgrtin

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Streuobstwiesen (Standorte a-c)

Offentliche Sukzessionsstreifen am Fickelbach
(Standort e)

Magersaumstrukturen (Standort f)

Hecke (Standort g)

= Graben mit Gewasserrandstreifen
0G0 O0o0 - -
0 0 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
0 00 00

ol
ol

Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Erhaltung von Baumen und Strauchern

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen, die von
freizuhalten sind (Sichtflachen)

der Bebauung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

TEXTFESTSETZUNGEN

Der

Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den zeichnerisch

dargestellten Geltungsbereich festgesetzt.
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4.1

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet:

Die Anlagen gem. § 4, Abs. 3, Ziff. 5 BauNVO (Tankstellen) sind auch
ausnahmsweise nicht zuldssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE
Bauweise (o = offen)

- WA (1)

- WA (2)

Grundflachenzahl (GRZ)

-WA (1) 0,25

- WA (2) 0,25

Gebaudehohen

-WA (1) max. Traufhohe TH 45m
max. Firsthohe FH 9.5 m

- WA (2) max. Traufhohe TH 6,5m
max. Firsthéhe FH 11,5 m

Die Gebaudehohe wird gemessen talseitig in der Mitte des Gebdude von OK
der natiirlichen oder der von der Bauaufsicht festgelegten mittleren Hohe der
Gelandeoberflache bei der

--Traufhéhe: bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachflache
--Firsthohe: bis OK First des hochsten Gebaudeteils.

BAUZEILEN

Zur Anpassung der Baumassen sind Scheibenhauszeilen und Doppelhduser
auf 10 m Breite begrenzt. Von Zeile zu Zeile ist ein Gebdaudevorsprung von der
stralRen- und riickwartigen Gebaudefron* von mind. 1,0 m anzuordnen.

S —

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) 20 BauGB)

Auf den Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ist generell der Einsatz von Bioziden und von
Dinger untersagt. Wiesen werden generell nur 1 x jahrlich ab Mitte Juni
gemaht. Das Mahgut wird abgefahren und weitmdglichst landwirtschaftlich
verwertet. Die Wiesenmahd geschieht von innen nach auBen, damit der
wiesenbewohnenden Tierwelt Gelegenheit zur Flucht bleibt. Mahgerdte mit
Sogwirkung dirfen, um die Kleintierwelt zu schonen, nicht verwandt werden.

STRCUOBSTWIESE (Standort a)

Die bestehenden Nadelgehdlze werden vollstandig zuriickgenommen. Die
vorhandenen Obstbidume bleiben erhalten und werden durch § weitere
Hochstamm-Obstbaume (StU 12 - 14 cm) It. Artenliste in Textfestsetzung 4.2
erganzt.

STREUOBSTWIESE (Standort b)
Das Grinland wird extensiv bewirtschaftet und zusatzlich mit 19 Stiick
Obstbaum-Hochstammen (StU 12 - 14 cm) It Artenliste bepflanzt.

STREUOBSTWIESE (Standort c)

Das Griinland wird extensiv bewirtschaftet und zusatzlich mit 19 Stiick
Obstbaum-Hochstammen (StU 12 - 14 cm) It. Artenliste bepflanzt.

Nach Siden hin soll die Bepflanzung allmahlich ausdiinnen, so dall die
Kuppenlage (siidlicher Zipfel Flurstiick 258) frei von Bepflanzung bleibt.

EXTENSIVWIESE UND UFERSAUM MIT GEWASSERLAUF (Standort d)

im Zusatzbereich am Linspherbach, Gemarkung Bromskirchen, Flur 11, Parz.
110, 111, 112

Die Flachen sollen extensiviert werden (1 malige Mahd Mitte Juni), kein
Diinger- und Pestizideinsatz. Das Mahgut ist zu verwerten.

Entlang der Uferprofile wird die Ergdanzung und der Erhalt von Erlen und
Weidenarten festgesetzt sowie die Entwicklung von Hochstaudenfluren. Die
Hochstaudenfluren sind alle 3 Jahre 1 x im September zu mdahen; das Mahgut

ist abzufahren.

OFFENTLICHE SUKZESSIONSSTREIFEN (Standort e)

Beidseitig entlang des Wiesengrabens wird ein 10 m breiter

Sukzessionsstreifen zur Entwicklung uferbegleitender Hochstaudenfluren
festgelegt, der alle 2 - 3 Jahre Ende September zu mdhen ist; das Mahgut ist zu
entfernen. An den Ufern selbst wird eine Erlenreihe gepflanzt (je 20 Stck. im

Abstand von 10 m) und der nattirlichen Entwicklung tberlassen.

MAGERSAUMSTRUKTUREN (Standort f)

Beidseitig d2s Weges ist der Trockensaumcharakter (Magersaumstruktur)
durch Mahd (Entkusselung) und Gehdlzriickschnitt zu betonen (ca. alle 5
Jahre). Das Geholzschnittgut ist zu entfernen.

HECKE (Standort g)

Die vorhandene Hecke (vorwiegend Schlehe und WeiRdorn) ist zu erhalten.
Das Ablagern von Mist und das Abstellen von Maschinen ist im Bereich der
Hecke nicht 10 Jahre
abschnittsweise auf den Stock zu setzen; das Astschnittgut ist abzufahren.

zuldssig. Die Hecke ist randlich etwa alle

EXTENSIVRASEN
Mind. 100 m? Rasenflache, die hochstens 3-schiirig gemaht werden darf, ohne

Eintrag von Dinge- und Spritzmitteln.
GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Flachen zur Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) 25 b BauGB
Vorhandene Baume mit mehr als 50 cm Stammumfang in 1 m Hohe gemessen
und Straucher sind zu erhalten und zu pflegen.

In jeder Phase der Baudurchfiihrung sind die zu erhaltenden Bdaume vor
schadigenden Einflissen zu bewahren (DIN 18920 Schutz von Baumen,
Pflanzenbestianden und Vegetationsflachen bei Baumafnahmen).

Falls durch die Erhaltung dieser Biume die Durchfiihrung zuldssiger
Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird, sind Ausnahmen zuldssig, wenn an
anderer Stelle des Grundstiicks eine angemessene Ersatzpflanzung erfolgt.
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Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strdauchern (§ 9 (1) 25a BauGB)
Entlang der Verkehrswege, zur Gliederung deer Baugebiete und in den
Bereichen, die langerfristig den Ortsrand bilden, werden Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. § 9 (1) 25a BauGB festgesetzt.

Es gilt die nachstehende Gehdlzartenliste:

Artenliste:
Es sind standortgerechte Baume und Straucher der nachstehenden Artenliste

zu pflanzen und zu unterhalten:

BAUME

Birke Betula pendula
Spitzahorn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus betulus
Esche Fraxinus excelsior

Traubeneiche Quercus petraea

Salweide Salix caprea

Vogelkirsche Prunus avium

Winterlinde Tilia cordata

Stieleiche Quercus robur

Eberesche Sorbus aucuparia

Feldahorn Acer campestre

HOCHSTAMMIGE OBSTBAUME -
APFEL

Roter von Boskoop Gewdirloiken (Renette)
Gravensteiner Sternrenette

Danziger Kantapfel Gloster

Jakob Lebel Gold-Parmane

Roter von Berlepsch Kaiser-Wilhelm

Bohnapfel Blenheimer
Brettacher Ontario

BIRNE

Gute Graue Griine Jagdbirne

Alexander Lukas Pastorenbirne

Gute Luise

ZWETSCHGE
Hauszwetschge
Mirabelle

STRAUCHER
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Eingriff. WeiBdorn
Schneeball
Pfaffenhutchen

Schwarzer Holunder

Crataegus monogyna
Viburnum opulus
Euonymus europaeus
Sambucus nigra

Hasel Corylus avellana
Schiehdorn Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina

Brom- und Himbeere Rubus spec.

Liguster Ligustrum vulgare

WALLBEPFLANZUNG

Wall mit unterschiedlichen Wallhéhen (mind. 6,0 m) uber vorhandenem
Gelande, Boschungsneigung ca. 1:1,5

Zur Einbindung in die Landschaft ist der Larmschutzwall gruppenartig mit
Geholzen der Gehdlzartenliste zu bepflanzen (Ortsrandeingriinung).

Der Wall ist gleichzeitig mit Vegetationsbau gegen Hangrutschungen zu

sichern.

DACH- UND FASSADENGRUN
Extensive Dachbegriinung auf den Flach- bzw. bis 30° geneigten Dachern zur
kleinklimatischen Verbesserung.

Fassadenbegriinung an der Garage bzw. den Carportpfosten und mind. einer
Seite eines jeden Wohnhauses.

Berankung aller berankbaren Fassaden mit autochthonen (bodenbestandigen)
Rankpflanzen:
--Gemeiner Efeu Hedera helix
--Selbstkletternder Wein
--Echte Weinrebe

--Hopfen

Parthenocissius quinquefolia
Vitis vitalba

Humulus lupulus
--Kletterhortensie Hydrangea petiolaris

--Kndterich Polygonum aubertii

--Blauregen Wisteria sinensis

STELLFLACHEN- UND PARKPLATZBEGRUNUNG
Auf den Parkplatzen ist fir je 4 Stell-/Parkplatze ein grokroniger Laubbaum zu

pflanzen und zu unterhalten.

ORTSRANDEINGRUNUNG
Offentliche Griinfliche (Griinstreifen und Larmschutzwall):
Es sind 3.000 m?* mit
Geholzriegel,

Baumen und Strauchern zu bepflanzen (kein

geschlossener sondern eine lockere, Qgruppenweise
Bepflanzung). |
30 Stiick Baume:
-- je 10 Stiick Winterlinde, Eberesche, Feldahorn
(2 x verpfl. Hochstamme mit Ballen)
600 Stick Straucher:
-- 200 WeilRdorn
-- 200 Hundsrose
-- 100 Hasel
-- 100 Schwarzer Holunder

(2 x v., ohne Ballen, 60 - 100 cm hoch)

BEPFLANZUNG DER ERSCHLIESSUNGSSTRASSEN

-- 13 Stiick Feldahorn (Hochstamme mit Ballen, 12 - 14 cm StU)

-- 12 Stiick Rotdorn (z.B. Paul's Scarlet, Hochstamme mit Ballen,
12 - 14 cm StU)

5.1

5.2

ZUORDNUNG DER KOMPENSATIONSMASSNAHMEN
(gem. § 8 a Abs. 1, Satz 4 BNatSchG)

Die Bepflanzung der StraBe ., Auf der Opferwiese" sowie die Begrinung der

ErschlieBungsstraBen werden den offentlichen Verkehrsflachen als
KompensationsmalRnahmen zugeordnet.

Die iGibrigen KompensationsmalRnahmen werden den privaten Baugrundstik-
ken zugeordnet, wobei der prozentuale Anteil der gemalR Bebauungsplan
zulassigen maximalen Bodenversiegelung an der insgesamt zuldssigen
maximalen Bodenversiegelung auf den Privatgrundstiicken als Umlegungs-

schlissel verwendet wird.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 87 HBO

DACHGESTALTUNG

Dachform

-WA (1) S = Satteldach; P = Pultdach; W = Walmdach *
- WA (2) S = Satteldach; P = Pultdach; W = Walmdach *
Dachneigung

-WA (1) 25° bis 48°

-WA (2) 25° bis 48°

WALMDACHER

Die Lange der Hauptfirstrichtung der Walmdacher muB mind. 3,00 m betragen.

DACHGAUBEN

Bei Dachneigungen tber 30° sind Dachgauben zuldssig. Die Ldange oder die
Summe der Einzellangen auf einer Dachseite darf 6/10 der Gebdudelange nicht
uberschreiten.

Die Gaubenhdhe zwischen dem Dachaustritt und der Traufe der Gaube darf
das MaR von 1,5 m bzw. mehr als 11/3 der Hohe des jeweiligen Hauptdaches,
senkrecht gemessen zwischen Traufe und First, nicht uberschreiten. Mind.
60 % der Ansichtsflache ist als Fensterflache zu gestalten.

GESTALTUNGUNG DER NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN
Mind. 80 % der nicht tUberbauten Grundstiicksflichen sind als Griinflachen
anzulegen, davon sollen mind. 30 % Geholzpflanzungen sein (4> Baum
entspricht ca. 20 m?, 1 Strauch entspricht ca. 2 m?). Jeder 4. Baum ist zur
inneren Durchgriinung als groRkroniger Laubbaum (sog. Hausbaum) oder
Obsthochstamm zu pflanzen.

Der Pflanzabstand hochstammiger/groRkroniger Geholze solite 10,0 m nicht
unterschreiten, fur Straucher wird 1,0 - 1,5 m Pflanzabstand festgesetzt.

Die  Anpflanzung und Pflege der Baume erfolgt durch die
Grundstickseigentimer.

Die privaten Hausgarten sollen strukturreich im Sinne der . Erlauterungen und
Hinweise zur Handhabung der Richtlinie zur Bemessung der Abgabe bei
Eingriffen in Natur und Landschaft" angelegt werden. Dazu sollen aus der
nachfolgenden Liste mind. 3 Elemente ausgewahlt werden:
Laubgeholzpflanzung: pro angefangene 100 m* unbebaute Flache 1 Laubbaum,
Obstbaum sein kann; Auswahl It

der auch ein hochstammiger

Geholzartenliste;

freiwachsende Hecke: mind. 30 m? Hecke aus einheimischen Strauchern

(zweireihig, 3 m breit), wahlweise Strauchgruppen; Auswahl It.

Geholzartenliste;

EINFRIEDIGUNGEN

StraBenseitig sind Hecken aus standorttypischen Laubgehodlzen und Z&dune
(Maschendraht oder Staketenzaune) bis zu einer max. Héhe von 0,8 m uber OK-
fertigen Gehweg einschlieRlich der Bodenfreiheit von 0,1 m zuldssig, an den
librigen Seiten bis 1,50 m (keine engmaschigen Drahtgeflechte). Massive
Sockel sind nicht zulassig.

Zulassig sind Trockenmauern aus grob aufgesetztem ortlichem Gestein. Es
diirfen nur landschaftstypische, unauffilli8ge Materialien Verwendung finden.
Werden Einfriedungstore zu Garagen-/Stellplatzeinfahrten errichtet, so sind
diese nur im Abstand von 5,0 m von der StraBenbegrenzungslinie zulassig.

BAUGESTALTUNG

Die Wohnhauser sind in ihrer Architektur den asthetischen Erfordernissen des
landlichen Bezugsraums anzupassen. Die Fassaden sollen auch durch die
Farbgebung bis zu Grad werden.
Empfehlenswert sind gedeckte Farbtone oder ortliche Naturstoffe am Bau.

Zur Forderung der heimischen Fauna sollten angemessene Dachiberstande,

einem gewissen harmonisiert

kleine Mauernischen, Nistkdsten oder Fledermausziegel in die Hausplanung
einbezogen werden.

Geeignete Fassadenflichen sollen mit Kletterpflanzen gem. Pflanzliste so
begriint werden, daB bodennah nach 3 Jahren ein Laubschluf} gewahrleistet
ist. Fir die Sudseiten sind zur Verbesserung der Energiebilanz winterkahle
Arten zu wihlen, im Norden sollten winterharte Efeusorten verwendet werden.

trotz des sensiblen

Zur Einsparung fossiler Energietrager soll
Landschaftsbildes die Installation dachseitiger Sonnenkollektoren gefordert
werden, wobei darauf zu achten ist, daR die Installationen optisch wenig
wirksam werden.

Aus Griinden der Ortsrandgestaltung und der besseren Einbindung in die
Landschaft sind fir Dacheindeckungen nur Materialien mit ziegelroter bis
brauner Farbe sowie Schiefereindeckungen und begriinte Dachflachen zu

verwenden.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN

Die Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen richtet sich nach der Hessichen
Bauordnung (HBO), der Hessischen Garagenverordnung (GaVO) und der
Stellplatzsatzung der Gemeinde Bromskirchen in der jeweiligen gultigen
Fassung.

Zu- und Abfahrten von Garagen bis zur Grundstiicksgrenze missen mind.
5,0 m betragen, dirfen jedoch das MaB von 10,0 m nicht uberschreiten.

Bei dem Bau der Garagen im KellergeschoR diirfen Gelandeeinschnitte tber
1,0 m Tiefe nicht entstehen.

Zur Erhaltung der urspriinglichen topographischen Gegebenheit des Gelandes
diirfen keine tiber 1,5 m hohe Anrampungen fir Garagen bzw. Aufschittungen
zu Bauwerken entstehen.

Die Béschungen von Anrampungen und Abgrabungen sind nicht steiler als im
Verhaltnis 1 : 1,5 anzulegen.

Stellpldtze, Einfahrten und Wege sind mit wasserdurchldassigen Materialien
(wassergebundene Decke, Schotter, Okopflaster mit mind. 20 mm Fuge) zu

befestigen.

10. DACHFLACHENWASSER
Auf den Grundstiicken anfallendes Dachflichenwasser soll in geeigneten
Behiltern gesammelt und zur Brauchwasserversorgung verwertet werden,
wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen.
Systembedingte Uberlauf- und Entleerungseinrichtungen sind mittels
Rohrleitung DN 150 an die offentliche Kanalisation anzuschlieBen, soweit das
hier anfallende Dachflichenwasser nicht zuldssigerweise versickert oder in
einen ortlichen Vorfluter eingeleitet werden darf.
Nicht schadlich verunreinigtes Dachflichenwasser, das nicht verwertet werden
kann, soll vorrangig auf dem Grundstiick, auf dem es anfallt, in geeigneter
Weise versickert werden, wenn wasserwirtschaftliche und
nachbarschaftsrechtliche Belange nicht entgegenstehen.
Eignen sich die Untergrundverhaltnisse nicht flr eine Versickerung, kann das
auf den Dachflichen anfallende Niederschlagswasser dem nachsten Ortlichen
Vorfluter zugefiihrt werden.

C. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

11. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
Hochspannungsleitung 20 kV mit Sicherheitsstreifen:
in diesem Bereich sind zuldssig:
Bauvorhaben nur im Einvernehmen mit dem zustandigen Stromversorgungs-
unternehmen. Fiir die griinordnerische Gestaltung sind nur Baume und
Straucher zu pflanzen, die zwischen Krone und Leitung einen Abstand von
mind. 3,00 m haben.
Bau- und Autokrine sind so aufzustellen, daR ihre Schwenkbereiche den
Sicherheitsstreifen nicht berihren.

12. LARMSCHUTZ
Die Festsetzungen zum Schallimmissionsschutz erfolgen auf Grundlage des
§ 9, Abs. 1 Nr. 24 des BauGB.
Die Textfestsetzungen stiitzen sich auf das Gutachten Nr. L 3295 des TOV
Umwelttechnik GmbH, Kassel.
In den Gebiuden auf den Grundstiicken 1, 2 und 3 sind bei ausgebauten
Dachgeschossen und Dachgauben planerisch die schutzwiirdigen Raume an

Z.Z der der Liarmimmission abgewandeten Seite und die Versorgungsrdume

(Treppenhaduser, Toiletten, Abstellrdume) an der der Larmimmission
zugewandten Seite anzuordnen.

" Es wird darauf hingewiesen, daR die Beurteilungspegel Freizeitlarm nur dann
unterhalb des Richtwertes liegen, wenn von seltenen Ereignissen
ausgegangen werden kann.

13. BOSCHUNGSFLACHEN
Boschungsflachen, die bei Geldndeveranderungen und beim Ausbau einer
StraBe entstehen, werden auf den Hauptgrundsticken und mit einem
Boschungswinkel unter 1 : 1,5 hergestellt.
Die Gestaltung und Unterhaltung der Bodschungen obliegt dem
Grundstiickseigentiimer (Hauseigentimer). '

14. SICHTFLACHEN
Keine Bebauung oder Bewuchs tiber 0,50 m Hohe. _
Einfriedigung der Eckgrundstiicke: Jdger-, Latten-, kunststoffliberzogener
Maschendraht- bzw. Bohlenzaun nicht tiber 0,80 m einschl. der Bodenfreiheit
von 0,10 m (gemessen von OK. StraBe).

15. LAGERUNG DER BAUMATERIALIEN
Wihrend de: Bauzeit diirfen die Baumaterialien nur auf den Baugrundstiicken
gelagert werden.

16. VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
Im Plangebiet sind Ver- und Entsorgungsleitungen vorhanden.
Vor Beginn einer BaumaBnahme sind bei den entsprechenden
Dienstleistungsbetrieben die Bestandspldne einzusehen bzw. durch eine
Ortsbesichtigung die Lage der Leitungen festzustellen.-J_z;-;;.:_ -
Bei Bepflanzungen sind die Sichterheitsabstdnde zu den Leitungen
einzuhalten.

17. BRANDSCHUTZ
Alle erforderlichen Zufahrtswege zu den vorhandenen und geplanten
Baulichkeiten miissen so ausgebildet werden, daB ein Befahren mit
Rettungsfahrzeugen (10 t Achslast) der Feuerwehr moglich ist (§ 4 (1) 2.HBO
und DIN 14090 Nr. 2.2 .Die Aufstellungsflichen" und Nr. 2.3 .Flachen fir
Feuerwehr auf dem Grundstiick").
Nach § 54 HBO und § 2 BrSHG ist die Wasserversorgung nach dem DVGW-
Arbeitsblatt W 405 so anzulegen und zu dimensionieren, daB eine
Mindestléschwasserliéferung von 800 I/min fiir den Zeitraum von 2 Stunden
gewibhrleistet ist. Die zur Wasserentnahme notwendigen Hydranten sind nach
dem DVGW-Arbeitsblatt W 331 (Hydrantenrichtlinien) einzubauen.
Der FlieRdruck am Hydranten darf bei max. Loschwasserentnahme 2 bar nicht
unterschreiten.

18. BODENDENKMALER ‘
Treten bei Erdarbeiten Bodendenkmadler wie 'Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und sonstige Funde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelette
etc. zu Tage, so ist gem. §§ 19 und 20 DSchG das Landesamt fir
Denkmalpflege, Abt. Archdologische Denkmalpflege, AuBenstelle Marburg,
Ketzerbach 11 sofort zu informieren. Die Arbeiten sind vorlbergehend
einzustellen.
In den Baugenehmigungen wird darauf hingewiesen, daR bei vor- und
friihgeschichtlichen ~ Funden  unverziglich die Abt. Archdaologische
Denkmalpflege im Landesamt fiir Denkmalpflege in Kenntnis gesetzt wird.

D. RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90)

- Hess. Bauordnung (HBO)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG)

jeweils in der z.Z. der 6ffentlichen Auslegung geltenden Fassung.

VERFAHRENSVERMERKE

_Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit
dem Nachweis des Liegenschaftskatasters libereinstimmen.

.......................................................

Siegel Katasteramt - Unterschrift

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BauGB wurde von der
Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Bromskirchen am 12.07.1997
beschlossen.

. Der BeschluB wurde gem. § 2 (1) BauGB in der ..Frankenberger Zeitung" vom
09.08.1997 und in der .Hessisch-Niedersachsisch-Aligemeinen” vom
09.08.1997 der Gemeinde Bromskirchen ortsiiblich bekanntgemacht.

BURGERBETEILIGUNG UND OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Biirgerbeteiligung und offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB in
Verbindung mit § 2 (3) BauGB-MaBnahmenG wurde in der
Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Bromskirchen am 12.07.1997
beschlossen.

Die fristgerechte Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung mit Angabe
von Ort und Dauer derselben und dem Hinweis, daB Bedenken und
Anregungen nur wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden koénnen,
erfolgte gem. § 3 (2) BauGB in Verbindung mit § 2 (3) BauGB-MaRnahmenG
ortsiiblich in der .Frankenberger Zeitung" vom 09.08.1997 und in der
.Hessisch-Niedersichsisch-Allgemeinen" vom 09.08.1997 der Gemeinde
Bromskirchen. v

Die offentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung auf die Dauer von
mind. einem Monat erfolgte gem. § 3 (2) BauGB in Verbindung mit § 2 (3)
BauGB-MaBnahmenG vom 19.08.1997 bis einschl. 04.09.1997.

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertreterversammiung der Gemeinde Bromskirchen hat diesen
Bebauungsplan am 25.09.1997 gem. § 10 BauGB und die
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 87 HBO als Satzung
beschlossen.

.......................................................

Siegel Biirgermeister - Unterschrift

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses gem. § 2 (6) BauGB-
MaRnahmenG und gem. § 12 BauGB erfolgte in der ,,Frankenberger Zeitung"
und in der .Hessisch-Niedersachsisch-Allgemeinen” vom

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

05. 6 199 %

Biirgermeister - Unterschrift

GENEHMIGT

Unter Auflagen
mit Verfligung vom..8: 2.1, 4198
AZ: 32 .4 - BROMSEARCNE M A4

Regierungsprésidium Kassel
Im Auftrag:

Zusatzgeltnngsbereich neue Teilflache "d"
Kompensationsmalinahmen in der Gemarkung Bromskirchen, Flur 11,
Parz. 110, 111,112

)
(D
eV

M1:2.000

mmm mmm  Grenze des Zusatzgeltungsbereiches

Fliche fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Extensivwiese

Uferbepflanzung mit Erlen

Entwicklung einer Hochstaudenflur

Grenze unterschiediicher Nutzung

Ubersichtsplan M
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BEBAUUNGSPLAN Nr.9

"Auf den
Kalberhofen/Oberstengemeinde”
der Gemeinde
Bromskirchen, OT Bromskirchen

1. Anderung

(Ursprungsplan 1996 Architektur- und Ing.-Buro
FINGER GbR, 35066 Frankenberg/Eder)

PLANUNGSGRUPPE FREIRAUM UND SIEDLUNG

| 1 ROSBACHER WEG 8, 61206 WOLLSTADT

N ® 06034 /4657 + 3059 ; FAX 06034 /6318

|BEARBEITET |GEZEICHNET |MASSTAB

BLATT DATUM

1:1.000 1 OKTOBER 1997
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